Prezydent Miasta
Rzeszowa

Znak pisma: K$-K-0.6220.11.2025.RKU Rzeszéw, 2026-03-10

DECYZIA

Dziatajac na podstawie:

art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1i 2 pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.) — zwanej dalej
ustawa 00S,

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1691),

§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie i § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30 stycznia 2025r. Pana Artura Burtana, Pani

Urszuli Burtan, Pana Jacka Mossonia, Pani Sabiny Bilinskiej, Pana Artura Bilinskiego oraz
ANMAR Sp. z 0.0., ul. Zateska 98, 35 - 322 Rzeszéw, reprezentowanych przez petnomocnika —
Pana Olgierda Skolimowskiego,

1)
2)

orzekam

Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pn.: ,Budowa 90 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej oraz ciggow pieszo-jezdnych wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej w Rzeszowie, przy ul. Zateskiej, na dziatkach
ewid. nr 180/2, 181/2, 182/2, 183/2, 184/2, 185/2, 186/2, 187 i 188 o tacznej
powierzchni 3,2405 ha, (obreb: 0220 Rzeszéw - Zateze)”.

Okreslam istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobdw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sgsiednich:

realizacja zadania prowadzona bedzie wytgcznie w porze dziennej, tj. w godz. 6:00-22:00,
zaplecze budowy zlokalizowane zostanie poza ciekiem Stary Wistok. Ponadto zaplecze
budowy oraz bazy techniczne, bazy materiatowe, place postojowe maszyn budowlanych
i Srodkow transportu, a takze miejsca magazynowania odpaddw, zlokalizowane beda
w oddaleniu od koryt ciekdw naturalnych, poza terenami zadrzewionymi, miejscami
podmoktymi i miejscami, na ktérych w okresie wiosennym stagnujg wody roztopowe.
Teren, na ktérym zlokalizowane bedzie zaplecze budowy, miejsca magazynowania
odpaddéw, materiatdw budowlanych, itp. zostanie uszczelniony w taki sposob, aby
uniemozliwié przedostanie sie zanieczyszczen do sSrodowiska gruntowo - wodnego,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

rozpoczecie prac ziemnych, w tym zdjecie wierzchniej warstwy gleby (humusu) wraz
zroslinnoscia oraz ewentualna wycinka drzew i krzewdéw na potrzeby realizacji
planowanej inwestycji przeprowadzone zostanie poza okresem wzmozonej aktywnosci
fauny, w tym poza gtéwnym okresem legowym ptakow, tj. poza 1 marca — 31 sierpnia.
W przypadku koniecznosci wykonywania ww. prac w tym okresie, prace zostang
poprzedzone kontrolg przyrodnika pod katem wystepowania chronionych gatunkow
zwierzat w okresie 1-3 dni przed planowanym terminem rozpoczecia prac. W razie
stwierdzenia wystepowania chronionych gatunkdéw, prace zostang wstrzymane do
momentu opuszczenia danego terenu przez te zwierzeta (np. do zakonczenia legéw,
wyprowadzenia mtodych) lub do momentu uzyskania stosownych zezwolen na
odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do chronionych gatunkow,

drzewa i krzewy niepodlegajace wycince, zlokalizowane w sasiedztwie planowanego
przedsiewziecia, w poblizu ktérych prowadzone beda prace ziemne, zabezpieczone
zostang przed uszkodzeniami mechanicznymi,

zdjety w czasie prowadzenia prac ziemnych humus gromadzony bedzie osobno i na czas
prowadzenia prac zostanie zabezpieczony przed zanieczyszczeniami oraz wykorzystany
do zagospodarowania terendw zielonych,

powstajace na placu budowy ewentualne wykopy, zagtebienia terenu oraz tym podobne
obiekty niezasypane/niezagospodarowane w danym dniu roboczym, moggce stanowic
putapke dla drobnych i s$rednich zwierzat, zostang odpowiednio zabezpieczone,
np. poprzez wygrodzenie (tzw. tymczasowymi ogrodzeniami herpetologicznymi, ktére
po zakonczeniu prac ziemnych zostang zdemontowane) lub szczelnie przykryte po
kazdym zakofAczonym dniu pracy. Codziennie rano, przed rozpoczeciem robét,
a nastepnie bezposrednio przed zasypaniem wykopdéw i zagtebien terenowych
powstatych w trakcie prac, bedg one sprawdzane, czy nie zostaty w nich uwiezione
zwierzeta. W przypadku stwierdzenia obecnos$ci zwierzat zostang one odfowione
i przeniesione poza teren realizacji przedsiewziecia w odpowiednie danemu gatunkowi
siedlisko,

majac na uwadze prowadzenie prac w poblizu cieku Stary Wistok stanowigcego z duzym
prawdopodobienstwem siedlisko ptazdw podjete zostang odpowiednie dziatania
poprzez ogrodzenie terenu robét od strony sgsiadujgcej z ich siedliskami (zwtaszcza
w okresie migracji wiosennych i jesiennych). Lokalizacja i sposdéb wykonania ogrodzenia
herpetologicznego uzgodnione zostanie z uprawnionym herpetologiem. Zaleca sie
ogrodzenie utrzymywane w szczelnosci z gruntem i w miejscach pofaczen,
o maksymalnej szerokosci oczek wynoszgcej 5 mm, o wysokosci nadziemnej wynoszgcej
nie mniej niz 50 cm, wkopane w grunt na gtebokos¢ nie mniejszg niz 15 cm. Gdrna
krawedz powinna by¢ odgieta na zewnatrz tworzac daszek o dtugosci 10 cm bez ostrych
zakonczen, a skrajne odcinki wyprofilowane w ksztatt litery U,

w ramach nasadzen roslinnosci zaleca sie wykorzystywanie rodzimych gatunkéw roslin,
niedopuszczalne bedzie wprowadzanie gatunkéw inwazyjnych,

po zakonczeniu realizacji przedsiewziecia usuniete zostang wszelkie pozostate po
budowie zanieczyszczenia i niewykorzystane materiaty, a nastepnie caty teren zostanie
uporzadkowany. Tereny sgsiadujgce z inwestycjg, ktdrych powierzchnia zostanie
zmieniona bedg przywrdcone do stanu sprzed realizacji zamierzenia (zostang réwniez
usuniete zanieczyszczenia i niewykorzystane materiaty np. zawleczone przez wiatr),
poziom mocy akustycznej dla pojedynczej jednostki pompy ciepta nie bedzie przekraczat
wartosci 60 dB(A).



Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 30 stycznia 2025r. Pan Artur Burtan, Pani Urszula Burtan, Pan
Jacek Mosson, Pani Sabina Bilinska, Pan Artur Bilinski oraz ANMAR Sp. z o0.0., ul. Zateska 98,
35-322 Rzeszéw, reprezentowani przez petnomocnika — Pana Olgierda Skolimowskiego,
zwrdcili sie o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
»Budowa 90 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz
ciggow pieszo-jezdnych wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej
w Rzeszowie, przy ul. Zateskiej, na dziatkach ewid. nr 180/2, 181/2, 182/2, 183/2, 184/2,
185/2, 186/2, 187 i 188 o tacznej powierzchni 3,2405 ha, (obreb: 0220 Rzeszéw — Zateze)”.

Po dokonaniu weryfikacji formalnej wniosku, pismem z dnia 11 lutego 2025 r. Prezydent
Miasta Rzeszowa poinformowat o wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie.

Liczba stron postepowania w prowadzonej sprawie przekracza 10, stad tez zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy 00S, do zawiadomienia stron innych niz podmiot planujacy podjecie
realizacji przedsiewziecia zastosowano przepisy art. 49 ustawy — Kodeks postepowania
administracyjnego.

Stosowna informacja o przedmiotowym wniosku umieszczona zostata w publicznie
dostepnym wykazie danych o srodowisku zamieszczonym w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Rzeszowa — 74/2025. W okresie udostepniania wniosku nie zostaty wniesione
zadne uwagi i zastrzezenia.

Do wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dofgczono karte
informacyjna przedsiewziecia, wymieniong w art. 62a ustawy 00S. Po dokonaniu weryfikacji
merytorycznej przedtozonej dokumentacji stwierdzono, ze w sposéb dostateczny
przedstawiono w niej zagadnienia istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska pozwalajgce
ocenic¢ skale mozliwych oddziatywan planowanej inwestycji na srodowisko.

Do wniosku o wydanie niniejszej decyzji dofgczono réwniez mape, o ktérej
mowa w art. 74 ust. 1 pkt 3a ustawy 00S, na ktérej przedstawiony zostat teren realizacji
przedsiewziecia oraz obszar jego oddziatywania. Dziatki, na ktérych realizowana bedzie
analizowana inwestycja o nr. ew.: 180/2, 181/2, 182/2, 183/2, 184/2, 185/2, 186/2, 187 i 188
potozone w obrebie 220 Rzeszow — Zateze, zgodnie z pismem Kierownika Oddziatu
Postepowan Administracyjnych w Wydziale Architektury Urzedu Miasta Rzeszowa z dnia
12 lutego 2025 r. zlokalizowane sg na terenie, na ktérym brak jest obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyziszego nie ma
mozliwosci oceny zgodnosci lokalizacji przedmiotowej inwestycji z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy OOS, realizacja planowanego:

1)  przedsiewziecia moggcego zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
2)  przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac na sSrodowisko,
- jest dopuszczalna wytgcznie po uzyskaniu decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Rozpatrywana inwestycja, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko
(Dz. U.z2019r. poz. 1839, z pdzn. zm.) tj.:

) § 3 ust. 1 pkt 55 o tresci: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej
infrastrukturg:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo

miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:



- 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy,

- 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

b)  nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo

miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa

w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy,

- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”,

J § 3 ust. 1 pkt 58 o tresci: ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzied, o ktdrych
mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa

w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy,

b) 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”,
zaliczana jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko
i w zwigzku z tym podlega procedurze przewidzianej w dziale V ustawy OOS.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy OOS, organ prowadzacy postepowanie pismami
z dnia 14 lutego 2025r., znak: KS-K-0.6220.11.2025.RKU wystgpit do Parnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kroénie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opinie w przedmiocie stwierdzenia obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Po dokonaniu analizy przedtozonej dokumentacji, wyzej wymienione organy opiniujgce
tj. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rzeszowie (w piSmie z dnia 27 lutego 2025 .,
znak: PSNZ.9022.5.21.2025) i Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
(w piémie z dnia 14 marca 2025 r., znak: W00S.4220.18.6.2025.KW.4) oraz Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Krosnie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (w pismie z dnia
28 marca 2025r., znak: RK.ZZS.4901.28.2025.KS) wezwaly do uzupetnienia karty
informacyjnej przedsiewziecia.

W zwigzku z powyzszym, w dniu 28 pazdziernika 2025 r. petnomocnik Inwestora
przedfozyt uzupetnienie dokumentacji uwzgledniajgce zagadnienia wskazane w wezwaniach
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Krosnie Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Pismem z dnia 5 listopada 2025r. znak:
KS-K-0.6220.11.2025.RKU uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewziecia przekazane
zostato do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie (do pozostatych
dwdch organdéw opiniujgcych wskazana powyzej dokumentacja zostata przekazana
bezposrednio przez petnomocnika Inwestora).



Na podstawie analizy przedtozonej dokumentacji, Paristwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Rzeszowie (w opinii z dnia 7 listopada 2025 r., znak: PSNZ.9022.5.21.2025.JW)
i Dyrektor Zarzadu Zlewni w Krosnie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
(w opinii 25 listopada 2025 r., znak: RK.ZZ$.4901.28.2025.KS) stwierdzili, iz dla planowanego
przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
wskazujac jednoczesnie istotne warunki korzystania ze sSrodowiska na etapie jego realizacji.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w piémie z dnia 18 grudnia 2025 r.,
znak: W00S$.4220.18.6.2025.BM.11 wezwat do uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewziecia.

Majac na wzgledzie powyzsze, w dniu 23 grudnia 2025 r. petnomocnik Inwestora
przedtozyt uzupetnienie dokumentacji uwzgledniajgce zagadnienia wskazane w wezwaniu
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie. Pismem z dnia 30 grudnia 2025 r.,
znak: KS-K-0.6220.11.2025.RKU uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewziecia przekazane
zostato do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie i Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Kro$nie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie uzupetnienie dokumentacji
przekazane zostato bezposrednio przez petnomocnika Inwestora).

Po dokonaniu analizy przedtozonej dokumentacji, Paristwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Rzeszowie w opinii z dnia 8 stycznia 2026 r., znak: PSNZ.9022.5.143.2025.JW
stwierdzit, iz dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko wskazujac jednoczesnie istotny warunek korzystania ze
srodowiska na etapie jego realizacji. Dyrektor Zarzagdu Zlewni w Krosnie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w piSmie z dnia 8 stycznia 2026r., znak:
RK.ZZ$.4901.28.2026.KS podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w opinii z dnia
25 listopada 2025 r., znak: RK.ZZ$.4901.28.2025.KS.

W dniu 7 stycznia 2026 r. petnomocnik Inwestora przedtozyt korekte uzupetnienia karty
informacyjnej przedsiewziecia wynikajgcego z wezwania Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie. W zwigzku z tym, pismem z dnia 14 stycznia 2026 r., znak:
KS-K-0.6220.11.2025.RKU powyzszy dokument przekazany zostat do Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Krosnie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie korekta uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia zostata
przekazana bezposrednio przez petnomocnika Inwestora).

Majac na wzgledzie powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
(w opinii z dnia 12 stycznia 2026 r., znak: W00S.4220.18.6.2025.BM.14) i Parstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rzeszowie (w opinii z dnia 20 stycznia 2026 r., znak:
PSNZ.9022.5.4.2026.JW) stwierdzili, iz dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko wskazujgc jednoczesnie istotne warunki
korzystania ze srodowiska na etapie jego realizacji i eksploatacji. Dyrektor Zarzagdu Zlewni
w Krosnie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w pismie z dnia
23 stycznia 2026 r., znak: RK.ZZ$.4901.28.2026.KS podtrzymat swoje stanowisko wyrazone
w opinii z dnia 25 listopada 2025 r., znak: RK.ZZS$.4901.28.2025.KS.

Po przeanalizowaniu ww. opinii, w tym warunkow wskazanych przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Rzeszowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kro$nie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, a takie po przeprowadzeniu witasnej oceny
przedmiotowej inwestycji, uwzgledniajgc tgcznie kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1



ustawy OOS wraz z analizg mozliwych oddziatywar inwestycji na srodowisko organ stwierdzit,
co nastepuje.

1.

Skala i lokalizacja zamierzenia nie spowoduja negatywnego oddziatywania na
srodowisko i jednoczesnie zachowana zostanie zasada zrownowazonego rozwoju
miasta. W ramach rozpatrywanego przedsiewziecia planowana jest budowa
90 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie szeregowej
oraz ciggéw pieszych i drég wewnetrznych wraz z niezbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej. Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie w Rzeszowie
przy ul. Zateskiej na dziatkach nr ew. 180/2, 181/2, 182/2, 183/2, 184/2, 185/2, 186/2,
187 i 188 potozonych w obrebie 220 RzeszOw - Zateze. taczna powierzchnia dziatek
objetych zakresem wniosku wynosi 3,2405 ha. Powierzchnia zabudowy projektowanych
budynkéw wynosié bedzie ok. 9 450 m?, natomiast powierzchnia terenu utwardzonego,
w tym ciggdow pieszych, drég wewnetrznych i miejsc postojowych itp. wynosié bedzie
ok. 12 600 m?. Pozostata powierzchnia wynoszgca ok. 10 355 m? stanowié¢ bedzie teren
biologicznie czynny. Dojazd do terenu inwestycji odbywacé sie bedzie z ul. Zateskiej —
przez dziatki nr ew. 166/4 i 180/1 w obrebie 220 Rzeszéw — Zateze, a nastepnie przez
dziatke nrew. 180/2 w obrebie 220 Rzeszéw — Zateze, ktdra znajduje sie na terenie
planowanej inwestycji. Komunikacja na terenie analizowanego zamierzenia odbywad sie
bedzie za pomoca ciggdw pieszych i drég wewnetrznych. Na terenie inwestycji
planowane jest wykonanie 360 miejsc postojowych (do kazdego budynku przynalezec
beda cztery miejsca tj. po dwa miejsca na jeden lokal mieszkalny).

W przedtozonej dokumentacji wynika, ze analizowane zamierzenie realizowane bedzie
w kilku etapach, przy czym poszczegdlne etapy realizowane bedg w innych przedziatach
czasowych, dzieki czemu nie bedzie dochodzito do kumulacji oddziatywan wywotanych
planowanymi pracami budowlanymi. W chwili obecnej analizowany teren jest
niezabudowany, a w jego sgsiedztwie znajdujg sie grunty rolne, zabudowa mieszkaniowa
oraz tereny przemystowe. Potencjalna kumulacja oddziatywan planowanego
zamierzenia z zabudowa zlokalizowang w jego sasiedztwie bedzie dotyczyta emisji
hatasu i zanieczyszczen do powietrza. Jej gtdbwnym Zréditem bedzie ruch pojazdow
poruszajgcych sie po analizowanym terenie i po drodze publicznej (ul. Zateskiej)
stanowigcej dojazd do projektowanych budynkdw. Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje
projektowanej inwestycji, jak réwniez charakter i potozenie najblizszych terendw
chronionych pod wzgledem akustycznym stwierdzono, ze oddziatywania skumulowane
w tym zakresie nie beda miaty istotnego wptywu na klimat akustyczny oraz jakosc¢
powietrza w analizowanym rejonie.

Z uwagi na charakter zamierzenia oraz projektowane rozwigzania chronigce srodowisko
uznano, ze rozpatrywane zadanie nie bedzie powodowaé zagrozenia wystgpienia
powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Etap budowy bedzie Zzrodtem niezorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza,
emisji hatasu oraz zapylenia bedgcych wynikiem prowadzonych robdét ziemnych
(wykonanie taw fundamentowych), murarskich (wykonanie Scian i stropéw), dekarskich
(wykonanie pokry¢é dachowych), tynkarskich i instalacyjno — montazowych
(z wykorzystaniem maszyn budowlanych takich jak np. koparki, zageszczarki, spycharki),
a takze transportu materiatbw budowlanych (przez m.in. pojazdy ciezarowe,
betonomieszarki, wywrotki itp.). W fazie realizacji zadania wystgpi rdwniez emisja drgan
i wibracje wynikajgce przede wszystkim z pracy sprzetu budowlanego oraz ruchu
pojazdéw budowlanych.



Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze prace zwigzane z realizacjg rozpatrywanej
inwestycji prowadzone bedg wytgcznie w porze dziennej, tj. w godz. od 06:00 do 22:00.
Realizacja zadania odbywac sie bedzie z zachowaniem odpowiedniej organizacji robét,
ruchu wewnetrznego i dostawy materiatéw oraz placu budowy, a takze przy uzyciu
sprzetu bedacego w dobrym stanie technicznym.

W celu ograniczenia wptywu realizacji przedsiewziecia na srodowisko, w tym w zakresie
emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza przewiduje sie m.in.: zastosowanie
ogrodzenia placu budowy, eliminowanie pracy maszyn i pojazdéw na biegu jatowym
(np. podczas postoju, zatadunku/wytadunku) zwtaszcza przy granicy budowy i terenéw
zabudowanych, utrzymywanie terenu budowy i drég dojazdowych w czystosci, mycie
odcinkow drég oraz kot pojazdéw wyjezdzajacych z placu budowy na drogi, zwilzanie
magazynowanych na terenie budowy materiatéw sypkich lub ziemi z wykopdéw oraz
powierzchni szczegdlnie narazonej na pylenie (zwtaszcza w dni suche i wietrzne),
transport materiatéw sypkich (zwir i piasek) wywrotkami wyposazonymi w oporicze
(plandeki) ograniczajace pylenie, stosowanie gotowej zaprawy betonowej dowozonej na
teren budowy, zastosowanie ekranéw akustycznych lub nasypéw ziemnych/ogrodzen
akustycznych przy granicy budowy i najblizszej zabudowy, ograniczenie predkosci ruchu
pojazddw poruszajgcych sie po placu budowy.

Aby zapewnié¢ ochrone $rodowiska gruntowo - wodnego zaplecze budowy, w tym
magazyn olejow i paliw zlokalizowane zostanie w odlegtosci ok. 30 m od koryta cieku
Stary Wistok oraz uszczelnione np. ptytami betonowymi w taki sposéb, aby uniemozliwic¢
przedostanie sie zanieczyszczen do S$rodowiska gruntowo - wodnego. Pojazdy
mechaniczne wykorzystywane na terenie budowy beda tankowane poza terenem
inwestycji, a ich naprawy bedg wykonywane w wyspecjalizowanych warsztatach.
Dodatkowo, plac budowy zostanie wyposazony w maty sorpcyjne. Ewentualne wycieki
ptynédw eksploatacyjnych ze stosowanego podczas prac sprzetu beda neutralizowane
przy uzyciu srodkdéw zabezpieczajgcych np. sorbentéw.

Powstate w wyniku prowadzonych robét budowlanych odpady (np. drewno, papier
i tektura, zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu, zuzyte srodki do
pochtaniania substancji ropopochodnych itp.) bedg selektywnie zbierane i czasowo
magazynowane, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom do odzysku lub
unieszkodliwiania.

Majac na wzgledzie powyzsze, Prezydent Miasta Rzeszowa nie przychylit sie do warunku
wskazanego przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie
dotyczgcego monitorowania wptywu prac prowadzonych na etapie realizacji na warunki
zycia mieszkancow budynkow sgsiadujgcych z terenem inwestycji, a w przypadku
stwierdzenia wystepowania ucigzliwosci podejmowania dziatan majgcych na celu ich
minimalizacje, gdyz uznat, ze przedstawione przez Inwestora rozwigzania chronigce
Srodowisko powinny w wystarczajgcy sposob zabezpieczy¢ okolicznych mieszkaricéw
przed ucigzliwosciami powodowanymi realizacjg planowanej inwestycji. Niezaleznie od
powyzszego, majgc na uwadze zapisy art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.), w trakcie prac budowlanych
Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych. Przy prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcenie elementéw przyrodniczych wytgcznie
w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.



Ponadto, jezeli w trakcie prowadzonych prac budowlanych, ochrona elementéw
przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dziatania majgce na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod.

Uciazliwosci zwigzane z etapem prac budowlanych bedg miaty charakter lokalny,
okresowy i ustang wraz z zakoniczeniem prac. Po ich zakorfczeniu usuniete zostang
wszelkie pozostate po budowie zanieczyszczenia i niewykorzystane materiaty,
a nastepnie caty teren zostanie uporzgdkowany. Ponadto, tereny sgsiadujgce
z planowang inwestycja, ktorych powierzchnia zostanie zmieniona (np. w wyniku
zawleczonych przez wiatr materiatéw i zanieczyszczen) zostang przywrdécone do stanu
sprzed realizacji analizowanego zadania.

Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji uznano, ze na etapie eksploatacji nie
bedzie ona zrédtem znaczacych oddziatywan na srodowisko, zwtaszcza w zakresie emisji
hatasu i zanieczyszczen do powietrza oraz nie spowoduje zwiekszonego oddziatywania
na zdrowie i zycie ludzi.

Z przedstawionej dokumentacji wynika, ze na etapie funkcjonowania przedsiewziecia
zrédtem zanieczyszczen do powietrza bedzie ruch pojazddw poruszajgcych sie po terenie
analizowanego zamierzenia. Jak wskazano w dokumentacji do ogrzewania
projektowanych budynkéw wykorzystywane bedy pompy ciepta (po 1 szt. na lokal
tj. facznie - 180 sztuk) lub alternatywnie kotty kondensacyjne o mocy od 14 - 16 kW (po
1 szt. na lokal tj. tgcznie - 180 sztuk). Majgc na wzgledzie powyzsze, jak réwniez charakter
i skale rozpatrywanej inwestycji uznano, ze jej eksploatacja nie wptynie w znaczacy
sposéb na jako$¢ powietrza w analizowanym rejonie.

Z tresci przedtozonej dokumentacji wynika, ze na etapie eksploatacji planowanego
zamierzenia gtéwnymi zrédtami hatasu bedzie ruch samochodéw poruszajgcych sie po
terenie przedsiewziecia oraz praca pomp ciepta. Poziom mocy akustycznej pojedynczej
jednostki wynosi¢ bedzie ok. 55-60 dB(A). W razie potrzeby przewiduje sie mozliwos¢
zastosowania rozwigzan ograniczajgcych emisje hatasu, takich jak: odpowiednie
usytuowanie urzgdzen wzgledem granic dziatek, montaz elementéw antywibracyjnych,
zastosowanie obudéw lub ekrandw akustycznych, ograniczenie pracy urzgdzen w porze
nocnej do niezbednego minimum. Prognozowane natezenie ruchu samochoddw
wynosi¢ bedzie ok. 360 pojazdéw osobowych na dobe (do kazdego lokalu przynalezec
bedg 2 miejsca parkingowe). W przedstawionej dokumentacji przyjeto, ze w porze
nocnej po terenie analizowanej inwestycji bedzie sie przemieszczato 10% ogodlnej liczby
pojazdéw. Ruch pojazdéw ciezarowych na terenie inwestycji bedzie sporadyczny
i zwigzany przede wszystkim z odbiorem odpadéw komunalnych. Jak wskazano
w dokumentacji, najblizsze tereny chronione pod wzgledem akustycznym w rejonie
analizowanego przedsiewziecia okreslone zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112) to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktérych wartosci dopuszczalne poziomu hatasu wynoszg 50 dB(A)
w porze dnia oraz 40 dB(A) w porze nocy. Najblizszy budynek mieszkalny wzgledem
terenu przedsiewziecia zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 3,3 m. Biorgc pod uwage
charakter rozpatrywanego zamierzenia oraz prognozowane natezenie ruchu pojazdéw
zwigzane z jego funkcjonowaniem uznano, iz przedsiewziecie nie wptynie znaczgco na
pogorszenie klimatu akustycznego w rejonie jego oddziatywania.

Dziatania zwigzane z eksploatacja przedsiewziecia skutkowaé bedy powstawaniem
odpadow. Wszystkie wytworzone odpady beda selektywnie zbierane i czasowo



magazynowane (kazdy z lokali wyposazony bedzie w pojemniki do segregowania
odpaddéw komunalnych), a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom do
odzysku lub unieszkodliwiania.

Przedmiotowe przedsiewziecie planowane jest do zrealizowania poza granicami
wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13). Najblizej
zlokalizowanym obszarem Natura 2000 wzgledem analizowanego zamierzenia jest
specjalny obszar ochrony siedlisk Mrowle taki PLH180043 pofozony w odlegtosci
ok. 4,21 km. Inne obszary wchodzace w sktad sieci obszaréw Natura 2000 znajdujg sie
w wiekszych odlegtosciach. Inwestycja zlokalizowana jest poza granicami korytarzy
ekologicznych wyznaczonych w Projekcie korytarzy ekologicznych tqczqcych Europejskq
Sie¢ Natura 2000 w Polsce (Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyiski M.,
Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wdjcik J. M., Zalewska H., Pilot M.
2005; zaktualizowanym w latach 2010 — 2012 przez Instytut Biologii Ssakéw PAN
w Biatowiezy), celem zapewnienia tgcznosci ekologicznej, zaréwno w skali catego kraju,
jak i w skali europejskie;.

Jak wskazano w przedtozonej dokumentacji analizowany teren byt wykorzystywany
rolniczo (produkcji rolniczej zaprzestano wiele lat temu). W chwili obecnej rozpatrywana
nieruchomos¢ pokryta jest roslinnoscig niskg o charakterze tgkowym i ruderalnym. Na
podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji terenu stwierdzono wystepowanie jedno-
i dwuletnich zbiorowisk chwastéw pdl uprawnych i terenéw ruderalnych oraz
darniowych zbiorowisk tgkowych i pastwiskowych. Nie stwierdzono natomiast
gatunkéw chronionych. Rosliny wystepujace na terenie inwestycji to: chwastnica
jednostronna, farbownik polny, glistnik jaskdtcze ziele, gwiazdnica pospolita, iglica
pospolita, jasnota biata, jastrzebiec kosmaczek, komonica zwyczajna, kostrzewa fgkowa,
krwawnik pospolity, mniszek pospolity, ostroZen lancetowaty, pokrzywa zwyczajna,
prosienicznik szorstki, przymiotno biate, przymiotno kanadyjskie, pyleniec pospolity,
rumian polny, rzepiern pospolity, szczaw tepolistny, trzcina pospolita, wiechlina
zwyczajna, wtosnica sina. Analizowany teren jest niezalesiony i niezakrzewiony. Czes¢
terenu od strony ul. Zateskiej jest pozbawiona roslinnosci z uwagi na prowadzone prace
modernizacyjne jezdni. Na terenie inwestycji nie znajdujg sie drzewa i krzewy
wymagajgce wycinki. Niemniej jednak, w przedmiotowe] decyzji natozono warunek
dotyczacy terminu przeprowadzenia ewentualnej wycinki zieleni na potrzeby realizacji
rozpatrywanego zamierzenia.

W ramach planowanych prac budowlanych, w miejscach przeznaczonych pod wykopy
zostanie zdjeta warstwa humusu, ktéra nastepnie zostanie odpowiednio zabezpieczona
przed zanieczyszczeniami. Prace zwigzane ze zdjeciem wierzchniej warstwy gleby
bedg prowadzone poza okresem legowym ptakdéw tj. poza okresem od 1 marca do
31sierpnia lub pod nadzorem przyrodnika. Po wylaniu taw fundamentowych,
wykonaniu izolacji i zasypaniu ziemig warstwa humusu zostanie rozplantowana na
terenie przedsiewziecia.

Z przedfozonej dokumentacji wynika, ze rozpatrywany obszar zostanie zabezpieczony
przed mozliwoscig przedostania sie na jego teren matych zwierzat, w tym ptazow
poprzez montaz ogrodzen tymczasowych (np. metalowg siatkg o oczkach nie wiekszych
niz 5x5 mm lub folig polimerowg lub geotkaning ewentualnie geowtdkning, o wysokosci
nie mniejszej niz 50 cm nad poziomem gruntu oraz osadzonych w gruncie na gtebokos¢
nie mniejszg niz 15 cm, z przewieszkg o dtugosci 10 cm materiatu w gdrnej czesci na



zewnatrz placu robdt). Wykopy beda kontrolowane przez osobe petnigcg nadzér
przyrodniczy, pod katem uwiezienia w nich drobnych zwierzat. Przeglad wykopow
bedzie odbywat sie w godzinach porannych i wieczornych, przed rozpoczeciem prac
budowlanych oraz po ich zakonczeniu. Przeglad bedzie obejmowat wszystkie inne
sztuczne zagtebienia terenu, a znajdujgce sie w nich mate zwierzeta w tym ptazy, zostang
niezwtocznie przeniesione poza teren prowadzonych prac, do stanowisk zastepczych,
biorgc pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania we witasciwym stanie ochrony na nowym
stanowisku. Kontrole terenu inwestycji bedg prowadzone w szczycie migracji ptazéw,
w okresie od 1 marca do 15 maja oraz od 15 wrzes$nia do 15 pazdziernika, dwa razy
dziennie (w porze porannej oraz przedwieczornej), a po zakonczeniu intensywnych
migracji co dwa dni. Przewiduje sie odstgpienie od kontroli herpetologa w okresie
hibernacji ptazéw. Inwestor zaktada, ze prace zwigzane z zasypywaniem/réwnaniem
terenu bedg prowadzone jesienig (po zakornczeniu okresu legowego ptakéw) lub
w innym okresie pod nadzorem herpetologa. W okresie zimowym nie bedga likwidowane
naturalne zbiorniki wodne, powstate podczas prowadzonych prac budowlanych, ze
wzgledu na mozliwos¢ zimowania w nich niektérych gatunkéw ptazéw. Likwidacja lub
czeSciowe zasypywanie zbiornikdw/wykopdw prowadzona bedzie pod nadzorem
przyrodniczym.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg na terenach sgsiednich, w szczegélnosci w rejonie
cieku Stary Wistok, konieczne bedzie zabezpieczenie drzewostanu, ktdry stanowi
obecnie obudowe biologiczng cieku. Teren ten sgsiaduje bezposrednio z obszarem
przeznaczonym na realizacje jednego z etapdw inwestycji, w tym z planowang budowg
miejsc postojowych przeznaczonych na potrzeby projektowanych budynkéw. W zwigzku
z tym, w czasie realizacji ww. etapu podjete zostang dziatania majgce na celu
zapewnienie ochrony drzew znajdujgcych sie na terenach sasiednich, tj. obszaru
o dtugosci ok. 40 m, ktéry zlokalizowany jest przy granicy z terenem inwestycji. Zielen
niepodlegajgca wycince, zostanie zabezpieczona przed uszkodzeniami mechanicznymi
np. poprzez ich odeskowanie, a takie poprzez odpowiednig lokalizacje miejsc
magazynowania materiatéw budowlanych, drég dojazdowych i tras poruszania sie
sprzetu budowlanego oraz reczne prowadzenie prac (ewentualnie metoda tunelowg)
w zasiegu koron drzew i w odlegtosci co najmniej 2 m na zewnatrz od obrysu ich koron.
Po zakonczeniu procesu budowlanego na terenie inwestycji wykonane zostang
nasadzenia z wykorzystaniem rodzimych gatunkow roslin.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze wody opadowe lub roztopowe z terenu
analizowanego przedsiewziecia bedg retencjonowane, a nastepnie rozsgczane w ziemi.
W przypadku gdyby rozsgczanie tych woéd powodowatoby szkode dla gruntéw
sgsiednich Inwestor rozwaza rowniez odprowadzanie nadwyzki wod opadowych lub
roztopowych do cieku Stary Wistok. Ewentualne prace zwigzane z wykonaniem wylotu
do cieku wykonane zostang na dziatce nr ew. 1/2 w obrebie 220 Rzeszéw — Zateze, ktora
potozona jest poza zakresem rozpatrywanego zamierzenia. W zwigzku z powyzszym,
Prezydent Miasta Rzeszowa nie przychylit sie do warunkéow wskazanych przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie dotyczacych sposobéw
i termindw prowadzenia prac w korycie cieku Stary Wistok. Tym bardziej, ze na
wykonanie wylotu i ustuge wodng polegajgcg na odprowadzaniu wdéd opadowych lub
roztopowych ujetych w system kanalizacji deszczowej do wdd ptyngcych Inwestor
zobowigzany bedzie do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, ktére okresli
szczegotowe warunki w tym zakresie.
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Majac na uwadze powyzsze oraz rodzaj, skale i lokalizacje przedsiewziecia, a takze
charakter i zasieg jego oddziatywania uznano, ze nie bedzie ono w sposdb znaczaco
negatywny oddziatywa¢ na zasoby, twory i sktadniki przyrody, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym na
przedmioty i cele ochrony obszaréw Natura 2000, ich integralnos¢ oraz spojnos¢ sieci
Natura 2000. Zamierzenie nie wymaga zatem przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze, w tym oceny oddziatywania, o ktérej mowa w art. 6.3
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

Nawigzujgc do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 300), teren przedsiewziecia zlokalizowany jest w obrebie zlewni jednolitej czesci
wod powierzchniowych (JCWP) ,Stary Wistok” o kodzie: PLRW200010226749, typ
PNp (potok lub strumien nizinny piaszczysty), bedgcej monitorowang, naturalng czescia
wod, w ztym stanie i zagrozong ryzykiem nieosiggniecia celu srodowiskowego, ktérym
jest umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [azot ogdlny, azot amonowy,
fosfor ogdlny, fosforany]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz
dobry stan chemiczny. Dla przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstepstwo
z art. 4 ust. 5 Ramowe] Dyrektywy Wodnej, polegajgce na zftagodzeniu celow
srodowiskowych w zakresie wskaznikéw azot ogdlny, azot amonowy, fosfor ogdliny,
fosforany. Zlewnia ww. JCWP nie zostata zaliczona do obszaréw chronionych,
wyznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia oraz nie zostata zaliczona do obszaréw chronionych
przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkdéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie lub poprawa
stanu waéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie. Teren przedsiewziecia znajduje sie
w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW2000153, bedacej
monitorowang czescig wdd, w dobrym stanie ilosSciowym i chemicznym oraz
niezagrozong ryzykiem nieosiggniecia celu srodowiskowego, ktérym jest zachowanie
dobrego stanu ilosciowego i chemicznego, bez derogacji. Omawiana JCWPd zostata
zaliczona do obszaréw chronionych wyznaczonych do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Ponadto teren objety
inwestycja znajduje sie poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo wystgpienia
powodzi oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 425 Debica —
Stalowa Wola — Rzeszow. Przedmiotowe przedsiewziecie zostanie zlokalizowane
rowniez poza ujeciami wod i wyznaczonymi dla nich strefami ochronnymi, a takze poza
terenami zmeliorowanymi.

Z przedtozonego materiatu dowodowego wynika, ze na etapie realizacji inwestycji woda
do celéw socjalno - bytowych bedzie dowozona na teren inwestycji w opakowaniach
producenta (zbiorniki wymienne). Nie przewiduje sie zapotrzebowania na wode do
celow budowlanych. Na etapie eksploatacji woda do celdw socjalno - bytowych
pobierana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej. Scieki socjalno - bytowe powstajace
podczas realizacji inwestycji bedg odprowadzane do przenosnych szczelnych
sanitariatéw obstugiwanych przez wyspecjalizowane podmioty. Podczas eksploatacji
Scieki socjalno - bytowe odprowadzane bedg poprzez projektowane przytgcze do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do oczyszczalni Sciekdw w Rzeszowie.
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Zgodnie z przedstawionymi informacjami co najmniej 30% powierzchni terenu
inwestycji stanowi¢ bedzie powierzchnie biologicznie czynng. Wody opadowe lub
roztopowe z dachdéw, ciggdw pieszych i drég wewnetrznych oraz innych utwardzen
i miejsc postojowych bedg retencjonowane, a nastepnie rozsgczane w ziemi. W ciggu
projektowanej kanalizacji deszczowe] na terenie objetym zakresem wniosku zostanie
zastosowana najprawdopodobniej retencja rurowa o pojemnosci ok. 312 m3. Wody
opadowe lub roztopowe przed odprowadzeniem do gruntu zostang podczyszczone za
pomocg kanatow filtrujgcych lub separatoréw. Wody opadowe lub roztopowe bedg
spetnia¢ wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd
lub do ziemi sciekdow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do
wod lub do urzadzend wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311), w szczegdlnosci nie beda
zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajgcych 100 mg/l
w przypadku zawiesiny ogdlnej oraz 15 mg/l w przypadku weglowodorow
ropopochodnych.

W przypadku gdyby rozsgczanie wod opadowych lub roztopowych powodowatoby
szkode dla gruntéw sasiednich Inwestor rozwaza réwniez odprowadzanie nadwyzki tych
wod do cieku Stary Wistok. Ewentualne prace zwigzane z wykonaniem wylotu do cieku
wykonane zostang na dziatce nrew. 1/2 w obrebie 220 Rzeszéw — Zateze, ktéra potozona
jest poza zakresem rozpatrywanego zamierzenia. W zwigzku z powyzszym Prezydent
Miasta Rzeszowa nie przychylit sie do warunkéw wskazanych przez Dyrektora Zarzgdu
Zlewni Wad Polskich w Krosnie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
dotyczacych sposobéw i termindw prowadzenia prac w korycie cieku Stary Wistok. Tym
bardziej, ze na wykonanie wylotu i ustuge wodng polegajacg na odprowadzaniu wéd
opadowych lub roztopowych ujetych w system kanalizacji deszczowej do wdd ptynagcych
Inwestor zobowigzany bedzie do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, ktére okresli
szczegbtowe warunki w tym zakresie.

Zgodnie z przedtozonym ,Sprawozdaniem z wstepnego rozpoznania warunkow
gruntowo - wodnych na dziatkach nr ewid. 180/2, 181/2, 182/2, 183/2, 184/2, 185/2,
186/2, 187 i 188 przy ul. Zateskiej w Rzeszowie” sporzadzonym przez firme
GEO-Look Geologia Sp. z 0.0. w Rzeszowie w obrebie terenu przedsiewziecia wystepuja
sgczenia w gruntach spoistych na gtebokosci od 2,4 do 3,4 m p.p.t. Ponadto w rejonie
jednego z otwordow badawczych stwierdzono jeden poziom wodonosny o swobodnym
zwierciadle na gtebokosci 3,6 m p.p.t. Na potrzeby realizacji inwestycji nie planuje sie
podpiwniczenia budynkow, a fundamenty obiektéw budowlanych bedg wykonywane
w porze suchej, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie wystgpienia koniecznosci
odwodnienia wykopow. W miejscu tym nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 234 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z pdzn. zm.) nie mozna
zmieniaé kierunku odptywu wdd ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

Majac na uwadze rodzaj i skale przedmiotowego przedsiewziecia oraz jego lokalizacje
i zasieg oddziatywania, a takze wymienione wyzej dziatania minimalizujgce wptyw tego
zadania inwestycyjnego na srodowisko uznano, ze zamierzenie nie spowoduje znaczgco
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko gruntowo - wodne. Jednoczesnie
przedsiewziecie nie bedzie wptywaé negatywnie na mozliwos¢ osiggniecia celdow
srodowiskowych, wyznaczonych dla jednolitych czesci wéd oraz dla obszaréw
chronionych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 lit. ¢ Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu
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Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej.

Ze wzgledu na lokalny charakter inwestycji oraz odlegtos¢ od najblizszej granicy panstwa
(ponad 70 km), a takze jej przewidywany zasieg oddziatywania na etapie realizacji,
eksploatacji i likwidacji uznano, ze nie bedzie ona generowata oddziatywan
o charakterze transgranicznym w zadnym komponencie srodowiska.

Rozpatrywane przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach wodno - btotnych
czy innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach tegowych
oraz ujsciach rzek.

Przedmiotowa inwestycja nie jest potozona na obszarach wybrzezy i w Srodowisku
morskimi oraz na obszarach gorskich lub lesnych.

Planowane zamierzenie usytuowane jest poza obszarami o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarami przylegajagcymi do
jezior czy obszarami ochrony uzdrowiskowej. Inwestycja nie bedzie narusza¢ interesow
0s6b trzecich, nie bedzie miata réwniez wptywu na dobra materialne.

Rozpatrywane przedsiewziecie usytuowane jest na obszarze (strefa miasto Rzeszéw), na
ktérym wystepowaty przekroczenia standardéw jakosci powietrza, w zakresie poziomoéw
dopuszczalnych pytu zawieszonego PM 10 i pytu zawieszonego PM 2,5 oraz poziomu
docelowego ustalonego dla benzo(a)pirenu. Z uwagi na charakter, skale i lokalizacje
przedmiotowego zamierzenia oraz zastosowane rozwigzania chronigce $rodowisko
uznano, ze nie bedzie ono miato znaczgcego wptywu na jako$¢ powietrza w rejonie jego
lokalizacji.

Wptyw przedmiotowego przedsiewziecia na klimat ograniczy sie do spalania paliw
w silnikach maszyn budowlanych i pojazdéw poruszajgcych sie po terenie budowy (na
etapie realizacji), a takze do spalania paliw w silnikach samochodéw mieszkancéw
planowanych budynkéw (na etapie eksploatacji). Ze wzgledu na skale i charakter
rozpatrywanej inwestycji uznano, iz nie bedzie ona wywierata znaczgcego oddziatywania
na zmiany klimatu lokalnego i globalnego.

Ze wzgledu na lokalizacje planowanego przedsiewziecia w sgsiedztwie terendw
przeksztatconych (w tym budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej)
stwierdzono, ze jego realizacja nie wptynie znaczgco na zmiany lokalnego krajobrazu
W rozpatrywanym rejonie.

Wariant wybrany do realizacji przy zastosowaniu przyjetych rozwigzan chronigcych
Srodowisko bedzie najkorzystniejszy z punktu widzenia ochrony s$rodowiska oraz
ze wzgledow technicznych i ekonomicznych.

Majac na wzgledzie powyzsze, Prezydent Miasta Rzeszowa uznat, ze w przedmiotowym

przypadku nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia i tym samym sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko. W zwigzku z tym, w toku prowadzonego postepowania nie byto koniecznosci
zapewnienia udziatu spoteczeristwa, o ktérym mowa w art. 79 ust. 1 ustawy OOS.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, tj. w dniu 4 lutego 2026 r. Prezydent Miasta

Rzeszowa, zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego, zawiadomit strony prowadzonego postepowania o zakoriczeniu zbierania
materiatu dowodowego w przedmiotowe]j sprawie i o mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych dowoddéw i materiatéw. W terminie 7 dni od dnia doreczenia powyziszego
zawiadomienia nie zostaty wniesione zadne uwagi i wnioski.

W zwigzku z powyzszym, orzeczono jak w sentencji.
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Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie ma charakteru samoistnego, co
oznacza, iz wytgcznie na jej podstawie zadne przedsiewziecie nie moze zostaé zrealizowane.
Jest to bowiem decyzja wstepna okreslajgca jedynie pewien zakres uwarunkowan dla
okreslonych przedsiewziec.

W przypadku gdy realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie sie wigzata
z koniecznoscig naruszenia przepisdw o ochronie gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow,
niezbedne bedzie uzyskanie stosownych zezwolen, o ktédrych mowa w art. 56 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Informacja o niniejszej decyzji zostata umieszczona w publicznie dostepnym wykazie
danych o srodowisku zamieszczonym w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Rzeszowa.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy 0OOS niniejsza decyzja zostaje udostepniona na okres
14 dni na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Rzeszowa (bip.erzeszow.pl)
w dniu 10 marca 2026 r.

Pouczenie

1.  Zgodnie z art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.) decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach okresla srodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsiewziecia.

2. Na podstawie art. 84 ust. 2 ww. ustawy integralng czescig niniejszej decyzji jest
charakterystyka przedsiewziecia stanowigca opis planowanego zamierzenia.

3. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dofacza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a
ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie
6 lat od dnia, w ktérym decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna.

4.  Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia, o ktédrych mowa w pkt. 3 moze nastgpic
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata
sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uptywem terminu, o ktérym mowa w pkt. 3, od organu, ktéry wydat decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne s3
warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli
byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na
temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkdw wynikajgcych z decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90
ust. 1, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do
organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

5. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktdrych mowa
w art. 86 ww. ustawy.
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6.  Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Rzeszowie, ul. Miedziana 4a, 35 - 102 Rzeszéw, za posrednictwem
Prezydenta Miasta Rzeszowa w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyzji.

7. Zgodnie z art. 127a § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotfania wobec Prezydenta
Miasta Rzeszowa. Na podstawie § 2 ww. ustawy z dniem doreczenia Prezydentowi
Miasta Rzeszowa os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z up. Prezydenta Miasta Rzeszowa
Kierownik Oddziatu
Klimatu i Srodowiska

Agata Szpiech

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Opftata skarbowa w wysokosci 205,00 zt.

zostata uiszczona w dniu 28.01.2025 r.

na rachunek bankowy nr 17102043912018006200000423
Urzedu Miasta Rzeszowa

Otrzymuja:

1. Pan Olgierd Skolimowski.

2. Strony postepowania —zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy OOS w zwigzku z art. 49 KPA — tablica ogtoszert Wydziatu
Klimatu i Srodowiska Urzedu Miasta Rzeszowa, ul. Rynek 7 (parter — korytarz), elektroniczna tablica ogtoszen
Urzedu Miasta Rzeszowa, Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta Rzeszowa, miejsce planowanego
przedsiewziecia.

3. KS$-K-O - a/a.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rzeszowie.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Krosnie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.
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Prezydent Miasta
Rzeszowa

Znak pisma: K$-K-0.6220.11.2025.RKU Rzeszéw, 2026-03-10

Charakterystyka przedsiewziecia pn.: ,Budowa 90 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz ciggéw pieszo-jezdnych wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej w Rzeszowie, przy ul. Zateskiej, na dziatkach
ewid. nr 180/2, 181/2, 182/2, 183/2, 184/2, 185/2, 186/2, 187 i 188 o tacznej powierzchni
3,2405 ha, (obreb: 0220 Rzeszow - Zateie)”.

W ramach rozpatrywanego przedsiewziecia planowana jest budowa 90 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie szeregowej oraz ciggow
pieszych i drég wewnetrznych wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.
Bedg to budynki dwulokalowe, niepodpiwniczone z mozliwoscia adaptacji poddasza
o powierzchni zabudowy wynoszacej ok. 105 m? (kazdy). taczna liczba budynkéw wynosié¢
bedzie 90, natomiast tgczna liczba lokali 180. Powierzchnia uzytkowa pojedynczego lokalu
wynosi¢ bedzie ok. 60 m2. Analizowane zamierzenie realizowane bedzie w kilku etapach.

Przedmiotowa inwestycja realizowana bedzie w Rzeszowie przy ul. Zateskiej na dziatkach
nr ew. 180/2, 181/2, 182/2, 183/2, 184/2, 185/2, 186/2, 187 i 188 potozonych w obrebie
220 Rzeszow - Zateze. W chwili obecnej analizowany teren jest niezabudowany, a w jego
sgsiedztwie znajdujg sie grunty rolne, zabudowa mieszkaniowa oraz tereny przemystowe.
taczna powierzchnia dziatek objetych zakresem wniosku wynosi 3,2405 ha. Powierzchnia
zabudowy projektowanych budynkéw wynosi¢ bedzie ok. 9 450 m?, natomiast powierzchnia
terenu utwardzonego, w tym ciggdw pieszych i drog wewnetrznych, miejsc postojowych, itp.
wynosi¢ bedzie ok. 12 600 m?2. Pozostata powierzchnia wynoszgca ok. 10355 m? stanowic
bedzie teren biologicznie czynny.

Budynki wybudowane bedg w technologii tradycyjnej (murowane, zelbetowe stropy
i betonowe fundamenty). Do budynkdéw zostang wykonane niezbedne przytacza do sieci,
w tym: elektroenergetycznej, sanitarnej, wodociggowej oraz ewentualnie gazowej. Kazdy
z budynkdéw wyposazony bedzie w pojemniki do segregowania odpadéw komunalnych. Do
ogrzewania projektowanych budynkdéw wykorzystywane bedg pompy ciepta (po 1 szt. na lokal
tj. tacznie - 180 sztuk) lub alternatywnie kotty kondensacyjne o mocy od 14 - 16 kW (po 1 szt.
na lokal tj. tgcznie - 180 sztuk). Dodatkowo projektowane budynki bedg mogly byé
wyposazone w instalacje fotowoltaiczng do produkcji energii na potrzeby wtasne. Zrédtem
zaopatrzenia w wode projektowanych budynkéw bedzie miejska sie¢ wodociggowa. Scieki
socjalno - bytowe odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do
oczyszczalni Sciekdéw w Rzeszowie. Wody opadowe lub roztopowe z dachdw, ciggdw pieszych
i drég wewnetrznych oraz innych utwardzen i miejsc postojowych beds retencjonowane,
a nastepnie rozsgczane w ziemi. W ciggu projektowanej kanalizacji deszczowej na terenie
objetym zakresem wniosku zostanie zastosowana najprawdopodobniej retencja rurowa
o pojemnosci ok. 312 m3. Wody opadowe lub roztopowe przed odprowadzeniem do gruntu
zostang podczyszczone za pomocg kanatow filtrujgcych lub separatoréw.

Urzad Miasta Rzeszowa

Rynek 1, 35-064 Rzeszow

tel.:+481 778899 00

www.erzeszow.pl, e-mail: umrz@erzeszow.pl



W przypadku gdyby rozsgczanie wod opadowych lub roztopowych powodowatoby
szkode dla gruntéw sgsiednich Inwestor rozwaza rdwniez odprowadzanie nadwyzki tych wod
do cieku Stary Wistok. Ewentualne prace zwigzane z wykonaniem wylotu do cieku wykonane
zostang na dziatce nr ew. 1/2 w obrebie 220 Rzeszéw — Zateze, ktéra potozona jest poza
zakresem rozpatrywanego zamierzenia. Na wykonanie wylotu i ustuge wodng polegajaca na
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych ujetych w system kanalizacji deszczowej do
wod ptynacych Inwestor zobowigzany bedzie do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,
ktore okresli szczegétowe warunki w tym zakresie.

Dojazd do terenu inwestycji odbywac sie bedzie z ul. Zateskiej — przez dziatki
nrew. 166/4 i 180/1 w obrebie 220 Rzeszéw — Zateze, a nastepnie przez dziatke nr ew. 180/2
w obrebie 220 Rzeszéw —Zateze, ktéra znajduje sie na terenie planowanej inwestycji.
Komunikacja na terenie analizowanego zamierzenia odbywac sie bedzie za pomocg ciggdéw
pieszych i drég wewnetrznych. Na terenie inwestycji planowane jest wykonanie 360 miejsc
postojowych (do kazdego budynku przynaleze¢ bedg cztery miejsca tj. po dwa miejsca na
jeden lokal mieszkalny).

Z up. Prezydenta Miasta Rzeszowa
Kierownik Oddziatu
Klimatu i Srodowiska

Agata Szpiech

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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